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Planungsrechtl iche Fest s;etzungen
nac h dem Bundesbaugesetz (BBauG)
und der Baunutzungsver_::,rd nung
(BauNVO) 

' 
Planze ichenerlauterung und

1 

schr iftli c h e Festsetzungen 

A r t der baulichen N u tz ·Jng 

S l "'" , ~, 1 P.Ha.(, 

1 Allgemeines Wohngeb1e ! • ~ t10 ·••l 

Im gp,c,,Jr ·en B;;augeb1e1 sind nur Wohnge
b.;i.ud~ ·n' rn_r.t rnehr rlls 2 Wohnungen
zuliiii:=,:c.g ~1,.•,,.fi,,1vo 

M;;:iß der b,:;iul1chen Nu12,....,ng HOhen\,:;ag~_H_q_h_e

b.:;iul,cher Ani;;iJen 

u 3 I I 2 Vol lgescnossP ( Hochsrgrenze} 

4 0, 2 /0,4 

5 Gesc t"1oß l l<H„he nz.;. h 1 

6 D,e Fußbodr:-ntiohe des ersten s1crltb.:i.ren
Geschosses Uber dem naturl1chen Gel;;;ande 
1 EFH) \Nlfd .:I...Ji m,;ix l,'30 m teslgelegt 

, Als n.;i\ur i1c hes Ge!;;inde gilt die Grund
st..1ckstopogr;;iph1e vo r Beg,nn Jeglicher Erd
arbP.11en 

7 '._.-,e -,~u f hcr>e {TH) vvi rd .;iut rn;;ix 6,50 rn
uber EFH le~IQE."'::>el.:: 1 

A D,e F,r~thohe i FH) wird a_,1 m.;ix 9.:;><.., m
ut'er EFH fe~tgese tzt 

b.;i._,1,_her Anl~gen 

9. Otto:.·r1<:::> 3c1 J,Je,c,e, n_,, 1':: 1 zo.::-!- 1-,nd Qoppe-l

~ t1c1..1-=,e1 z ..,,.=;,=,c,19 

10 

11 O,t.' F,rc,tr,'-hl•..J"I'] der H.=;,..,ptgebaude 1sl
'c>!;c"nkre .... nt bzvv p,;i.rc1l.e, zu den fes1ge 
legt(;;·n 8.;i1..Jg rcnzen Z 1..Jloi1.ss1g 

Nebenc1.n lc1.gen SI e l 1o l.;a lze und G.;i r.;i;ig r1 

A...11 den ,--,,cht uberba...1bc1r-en Flcichen der12 
B;;i. 1...1gr .JnOS-IL•cke werden N'="ben.;inl;;igPn
n.:i,.h ~ 14 Abs 2 t:3auN ):._'.) .J.ls Av~nc1hme
zuge1~=,=,en. sov-,e1t dt:""1T1 k.e,ne anderen 
i::-es t sel7ungen entsicgenstehen 

13 

D, ..: fc:o.lJL'-=,L•t_tcn S1_n\ .1,nkel -=,,nc von
1~Jer S1c hl l::i ee1n 1r.;a ch t1 gu n g fre1zu hc1l ten . 

Strcluc h er , H e cken u nd E1n l r 1e d 1gungen 

dUr fen e1 n e H öh e -.on 0,70 m Uber 

Fah r bc1hn nic ht U ber s c~re1len. 

Ver .<.ehrs f i cl _ t1en 
s,,.,,-..·

D 
16 De Hohen l agen der Straßenverkehrs-

1,.:;1<... he~, -,nd durch Gef.;i,le und S te,gu.-ig 
( 0 /o) n denn~ _h z..1 ers:e: ender S t raße'7 

..Jrid Kcln.;.tlp,.,,t ·,,:•1 1o?stZülegf"n 

Wegetl ~ <.:.hen (F-.;ßwege. Gehvvege und17 

F!:'ldwege) 

18 O!fentl,che P.~rkp!Gtze 

19 Verk~t1r!:.berun,g1c-, Ausb;;J 

20. Urniorrns1c.1t n , Trafostation

rnJ 

21. L•· 1...1r,gs,ec:.r t e,ner 70 KV-1 e, tung J ..ir

J1~ 8.;idenwe rk. AG (ober 1rd1sc,-, J. 

Di e 20 KV Freile itungen v.'2rden jm Zu.si.ltmt:mhmig wit dc.1.· voll ständigen
Ersdüießw1g größtenteils vet'kill:,;l. t b.:1v. ~.iut .
Bis dah.iri i st ei.ne Beharnmg i.rn Pcreich der l.eitungen nur. beschränkt.
m':iglicti, Die am wej te5t.en au5.ladenden Tei le der 'Rauwer.ke rtilrfen !iic h
den s t rcmfilhrenden Leitersei l en .Im Sinne der VDE 0210 auf höchstens
3 , 00 m nähe.i:n. Der Bo:Jenabsta.nd zu dßl1 Leitersei l = im GeHin:Je 11u6
mit 6,00 m w1d i.fuer da1 öffentli::hen Verkehrsfllid-.en n,lt 7 ,00 m e r filll
ten b lcib<:cn. 

20 kV - Lei1un I für die Badenwerk AG 

Otfent ,ehe Gruntla<.:.hc' [P.;irkanl.;.ge)22 .
□. 

23 

24 

25 01tentl 1che G uni 1act ,e { Verkehrs g ru n f l c1 c he ) 

Fl..:ichen l ..;r d,o<c; Ar};. 1,-=inz:n von G.;i ,r.:_tc.n .'-'':'~ 

Strcl.Jchert] SO\N,e F;a.hscr,_rr111 B nd..Jng ;u" d,e 

Fl"3p! i eci •1 L_..1'1;:J 

26 

27 In d•_·n "",~~h,,-, t .Jr c;J,;, A,...,p• ,a,...,zen von
[3~..,rne-n 1<st j ~- Be;:,l,.;inL..Jrg ,~.,t groG·
kr:Jr; ;i~·n si<ndorlgl::"rn..:ißl·n L;.~o~ und
r--..adc,:11:a-r,-,en d_,·.:;rzul-..tr"•en Hoch
Vv•.Jchs;.:ie Ots.t:::>.;J. ..Jrne .,verr::en gene,e,l
Z..JJedssen 

28 f- .;i __ ~,~ n t_,r ::::\;.s .:..•1~L;.r,Le' ,,..,,.,

.Str,- )_t1ern 

29 In d<=n Fi~ch~n 1.;r j,;is J;...np' c1nzer· JOr

Str,;i.,_ne,,n ,;,t de Bepl,drizung m
s~,:inJcrtgern;;1e-. ~l•f'o1z~n d..)rchzu1Jhren 

30. 

31 

L ___,_.__________________j_==--------~-------------------------------------1-u_n_t_e,_i_rd-is_c_h_,lt::;==;-----------------------c:=:=:-ol-----------

32 Oe-r d-'''-''"' d,e Flilchen tur c,e Erh;;iltung
von Bi:lurnen Jnd ~lrauchern ge"'-enn -
ze ,.,:.f1 r 1e•e Be,,uchs d.;ir t r,cht oese111gt
werden und I t bei A..Jsfcil, entsprechend
der ..Jrspr..Jng,ichen B,:p11.anzung oder 

,;irtgle1c h zu e• setzen 

1 
~rer,~de_~ r -=i·JfT!l_,_chi,.~n .Ge111ungsbere,chc-=, des Ge

b.;i J..Jng.:::_1,1.ane~, 

§1~~ -. 7f-Au~, 

Gren z e des P l ..tngeb,e tes
33 ---

Dc1rste11,...1r,gen _9hne Fes t sei z ungsch.;ir.;;,kter 

geplante G r u r dstucksgrenzen 

verrr,;irkte Grl..ndstucksgrenzen 

Str.;ißenach=,en 

)( /( wegt.~l!ende Grenzen 

t,estehende B,~b,..u _ing 

.... • • • • • • Abg ren z ung untersc h 1ed l1cher Nutzu n g

Örtliche Bauvorschrifte n nach § 11 1
Landesbauordnung 

A..J'Jere Ge"c:,1,a.1ung d ~ r Geb,o1ude 

'I l!' ~M 1 '" ' lACl 

D,e Ver\Nendung leuch tend 

nie 
v 

t 

und reflef,t,erenc'er Mc1te~
ri,;i1,en und Fiii r ben .;in Ge ;;;i uden u,1d sons t 1gen
b.:::i,_i ,c hen Anliöigen ,s l zul..iss1g Ausgenornn1~n
h,ervcn ist der E"nb.;i u Sonnen (~o 1!e.,, toren. 

35. Oo;:,;:,elhduser s.nd 1n M..iteric1l und Fart::t' o:i,.d-
e n.;inder .;ib2...1st,mrnen 

36 Nebengeh;,iJde s,nd nur n 7.;,nc'vverksgerechtf;;'r A.Js
boid _,r,J z,~,,;i<:;s1g ..Jnd sind 1n ~<:1c.:.~1fo r rn ::lt.-,,·, Hs,ypt

g<="b,- ..Jd<= ;;.nz ~;::,oJ,:;se.-. 

O.achfo r m ( Df-} •.Jnd D.;i'-hne9 1 ,'lg ( u~.J)

§ ,, , 1,.~ , Nr 1 1 ~O 

37 :':5. werden n1..,1 gene,gte D<H„her ( ::3.;: teldciC.h - SD) Z...1-

ge,;;assen (E,nse-1,9 ge.-ne,gt ,• P...1ltd.:icrer sind unzu 

l..i'3s1g ) 

38 De Dachneigung wird von 15° - .38° be;irenz: 

39 Doppe h;,;i ..;ser oCer r-"' .;i-~ ser gr ,ppen s,nd m, t e,nhe, t -
l1<.:. ~1er D.:ic..hn<=19ur..,9 auSZ..Jfi.,hren 

l].;ichgest;;. lung

Si,~•· 1 -,, .e· 

L.O z;_,, D;:.r..hdeck.·...1ng c,e· gene,gten Üdc.:.hern d...Jr fen nur
role Dclchdeck•-ngsm.;i;er,.;.,,en ver-.vendet 'Neraen 

Antennen 

r,...,t,,:hr :;i>s e1nL' A·..J1enan t enn.,. :~ -e~a'Jde st ...1nzu -
l.iss,g 

Gestaltung do:>r un_beb,c1_,.Jt€'n .;,rundstuckstlcicher 

42 Vorgc:irteri durfen nicht als Arte ts · ocer Lager· eichen 
genutzt werden, scndern :c.,nd eil<:; ~, Jnl,~K.hen ode•
g.;irtne·,s_h ;;inz Jlegen ,_ird z_i jnte-r....,~lten 

s.!_nlne.::: g·...1n:i<::'n
-- --"-

!':1rifr 1,.-dig-..Jngen e1nschl1e1. eh ~..,r..,nt,J1.;·ller vorh.;inden(.•r
S1..1IL'1"l.:l,Jt:'rri d Jrft:'n eritlar·g ·1,1n V"°rk,;hre;t:.c:i'.'hen e,ne
Hone von 1 rn ube, Striilr3e'lh0'1e n,_t,t uberschre, t en
O,e E ,n$Chr.':inkuns;; ,m Bere1::::r de r S,chtw 1nkett,,;ichen
nach Nr 13 1st besonders z u be~chter 

~ü~[Q)ü ANLAGE

BUCHEN
3 

~ u~ [Q)uu ~olL
WALDHAUSEN 

-IM HAAG - ..
SPI TZACKE R
M 1 • 500 

RUCH~ , O<:::r-,.. 7 N'JV '983 
llER C'~RGEi=::MEISTER DE::;, PLANER

/~/lf\;VV[O 

--,~----------------------1---------------======-_J 

https://P.;irkanl.;.ge
https://Gruntla<.:.hc
https://Verkehrsfllid-.en
https://Bo:Jenabsta.nd
https://Rauwer.ke
https://wejte5t.en
https://Urniorrns1c.1t



